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Deze verkoopbrochure introduceert een uniek stuk
vastgoed dat binnenkort wellicht jouw thuis kan zijn. We
begrijpen dat de beslissing om een woning te kopen één
van de belangrijkste stappen in je leven is. Daarom hebben
we deze brochure samengesteld om je te begeleiden bij
het verkennen van alle aspecten van deze woning en om
je te helpen bij de vervolgstappen van het koopproces.

Vervolgstappen:

Plan een bezichtiging: Om echt te kunnen beoordelen

of een woning jouw droomwoning is, moet je het in het echt
ervaren. Onze makelaars Matteije, Benno en Rianne
(Koelmans) staan klaar om je gedetailleerde en deskundige
informatie over de woning te verstrekken en al je vragen te
beantwoorden. Nog geen bezichtiging ingepland? Neem
gerust contact op met ons team om een afspraak te maken
voor een bezichtiging van Heliconweg 9.

Financiéle overwegingen: Een cruciale stap in het
koopproces is het zorgvuldig regelen van de financiering. Ons
toegewijde team begrijpt dit en staat klaar om je door te
verwijzen naar een deskundige hypotheekadviseur. Wij
beschikken over een uitgebreid netwerk van deskundige
hypotheekadviseurs die zich volledig toeleggen op het vinden
van de beste financiéle oplossing voor jou.
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Een bod uitbrengen: Als je na de bezichtiging enthousiast
bent geworden over de woning, kun je via MOVE in het
bezicht-igingsdossier een bod uitbrengen. Onze makelaar zal
het bod gaan neerleggen bij de verkoper. Tijdens de
bezichtiging zullen onze makelaars gedetailleerd vertellen
hoe deze vervolgstappen zullen zijn.

Acceptatie van het bod: Als de verkoper akkoord gaat met
jouw bod, wordt jouw bod geaccepteerd en wordt de koop

gesloten. In dit geval zullen verdere stappen worden onder-
nomen om de verkoop af te ronden, zoals het opstellen van
een officiéle koopovereenkomst.

Afronding van de transactie: Zodra alle details zijn geregeld,
en de koopovereenkomst is ondertekend, begeleiden we je
graag bij de laatste stappen van de transactie, zoals de
overdracht van de sleutels en de eindinspectie van jouw
nieuwe thuis.

Neem vandaag nog contact met ons op om de eerste stap te
zetten naar het verwezenlijken van jouw nieuwe thuis. Ons
toegewijde team staat klaar om je te helpen bij elke stap van
het proces en om ervoor te zorgen dat jouw ervaring soepel
en stressvrij verloopt.
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PERCEELOPPERVLAKTE
144 m?

TYPE WONING
tussenwoning

ISOLATIE
dakisolatie, dubbel glas

VERWARMING
c.v.-ketel

ENERGIELABEL
C
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Fraaie en royale jaren '30 woning met 4 slaapkamers, met
mogelijkheid tot het creéren van een 5e slaapkamer of
zelfs 6de slaapkamer. De woning is in de populaire
Vosseparkwijk gelegen en op loopafstand van het
centrum van de stad. Daarnaast zijn de uitvalswegen ook
zeer nabij te noemen. Verder beschikt deze woning over
een moderne open keuken, authentieke elementen zoals
glas-in-lood ramen en een zonnige achtertuin op het zuid-
oosten.

De Vosseparkwijk is een prettige en kindvriendelijke
buurt. Er zijn twee basisscholen in de wijk. De ligging aan
de Heliconweg is perfect, met gemakkelijke toegang tot
het stadscentrum en diverse uitvalswegen, het centrumis
zelfs te voet bereikbaar.

Indeling van de woning:

Begane grond

- entree/hal met vestibule en meterkast

- trapopgang

- toilet met fonteintje

- trapkast met kelder

- voor- en achterkamer, kamer-en-suite (circa 43 m2) met
openslaande deuren naar de zonnige achtertuin

- moderne open keuken met spoeleiland en diverse
inbouwapparatuur: vaatwasser, 5-pits gasfornuis,
afzuigkap, oven, Amerikaanse koel-vrieskast combinatie

le verdieping

- overloop

- separaat toilet met fonteintje

- le slaapkamer aan de voorzijde (15 m2) van de woning
- 2e slaapkamer (circa 6 m2) met balkon en wasmachine
aansluiting

- moderne badkamer met lighad, wastafel met dubbele
kraan en douchecabine

- 3e slaapkamer (circa 16 m2) aan achterzijde met balkon
over gehele breedte van de woning en voorzien van walk-
in-closet

- vaste trap naar 2e verdieping

2e verdieping:
- 4e slaapkamer (circa 11 m2)
- royale verdieping door dakkapellen aan beide zijden,

welke de mogelijkheid geven tot het creéren van een 5e
slaapkamer of zelfs 6de slaapkamer (circa 32 m2)
- cv-opstelling

Achtertuin voorzien van een stenen berging met elektra.

Algemeen:

- gebruiksoppervlakte wonen 159 m2, en inhoud 567 m3

- perceel 144 m2 eigen grond

- energielabel C

- Grotendeels HR++ beglazing van toepassing

- centraal verwarmd middels cv-ketel (ATAG, 2015) eigendom
- gewilde woonstand in Vosseparkwijk

- nabij centrum van Leeuwarden

De woning is gemeten op basis van de Branche Brede
Meetinstructie (BBMI). Deze meetinstructie is bedoeld
om een meer eenduidige manier van meten toe te
passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte.

De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten
niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen
bij het uitvoeren van de meting.

De Vos Makelaardij staat niet in voor de juistheid van
de plattegronden en aanvaardt hiervoor geen
aansprakelijkheid.
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Uw referentie: Heliconweg 9
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Lijst van zaken 03

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Heliconweg 9, 8913 ER Leeuwarden
Datum: 21-03-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers U U U
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers [l [l O
— Losse (hang)lampen O O U
— Alle messing lampen in woonkamer, gang beneden en O O O
boven en slaapkamers
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— 3 koperen plankjes in woonkamer O U O
- O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails [l [l O
— Gordijnen U U O
— Overgordijnen | U U
- Vitrages O [l O
— Rolgordijnen U U O
— Lamellen O U U
- Jaloezieén O O O
— (Losse) horren/rolhorren O O O
- O O O
- O O O

Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking
— Parketvloer
— Houten vloer(delen)
— Laminaat
— Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

OO00o0o00d0xOXO
OoOoOoooooOooogon:no
OoOoOoooooOooogon:no
XXKXKXXKKOXORX
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overige, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Badkamer met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Ligbad
Jacuzzi/whirlpool
Douche (cabine/scherm)

OooOooood

X

OO00OXOODONXNOXXKX

OoOooOooooao

O0K XX KX

X OX

Gaat
mee

OooOooog OO

a
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OooOooooogano

OoOoooood

O o0o-d

Kan worden
overgenomen
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O

OoOooood

a

OO0O0o0o0xOOoOOooooOoo:no

OooOooooogano

OoOoooood

O o0o-d

NVM

N.v.t.
O
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— Stoomdouche (cabine)
— Wastafel

— Wastafelmeubel

— Planchet

— Toiletkast

— Toilet

— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

Boiler

Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Oo0o0o0O0oxOoao OO0o0O00O0O00O0K KO

OO0OXROOO0O0O0O0OKXKX

OoO0oOo0Oo0o0OxOd

X
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OoOogooooOood

O
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Lijst van zaken

Beplanting

Lantaarnpaal achtertuin
Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sierhek
— Vlaggenmast(houder)

Blijft
achter

00X

Ooo0oo0X

Ooooa

O o0od

O00xO

O oogno

Kan worden
overgenomen
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Lijst van zaken 03

NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
Ccv O O (I
Boiler O O |
Zonnepanelen O O (I
- O O (Il
- O O O
- O O (Il
- O O O
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



GRATIS WAARDEBEPALING

Gratis
waardebepaling
cn advies voor
het verkopen

van jouw
woning.

Benieuwd naar de huidige waarde van jouw woning en wat
de mogelijkheden zijn om jouw woning te verkopen? Onze
makelaars Matteije, Benno en Rianne kunnen kosteloos de
waarde van jouw woning berekenen en je voorzien van
advies op maat.

Wat houdt onze gratis waardebepaling in?

Deskundige analyse: Onze ervaren makelaars voeren een
grondige analyse uit van verschillende factoren die van
invloed zijn op de waarde van jouw woning, zoals de locatie,
de staat van onderhoud, de grootte van het pand en recente
vergelijkbare transacties in de buurt.

Nauwkeurige schatting: Op basis van deze analyse maken
onze makelaars een nauwkeurige schatting van de markt-
waarde van jouw woning. Deze waardebepaling is gebaseerd
op onze diepgaande kennis van de lokale markt en recente
trends in de vastgoedsector.

Geen verplichtingen: Onze waardebepaling is volledig
vrijblijvend en verplicht je tot niets. Of je nu besluit om te
verkopen of besluit om hier nog mee te wachten, wij staan
klaar om je van dienst te zijn.
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Advies op maat voor verkoop: Naast het verstrekken van een
schatting van de waarde van jouw woning, geven onze
makelaars ook advies op maat over de beste
verkoopstrategieén en eventuele verbeteringen die je kunt
aanbrengen om de waarde van jouw huis te maximaliseren.

Professionele service: Als toonaangevend makelaarskantoor
staan wij bekend om onze professionele service en toewijding
aan onze klanten. Onze focus ligt op een excellente klant-
beleving. We overtreffen verwachtingen, stemmen af op jouw
behoeften en bieden persoonlijke begeleiding bij elke stap
van het verkoopproces. Door transparante communicatie,

op maat gemaakte oplossingen en oprechte betrokkenheid
creéren we een unieke klantervaring. Onze toewijding gaat
verder dan alleen de overdracht; we ondersteunen zelfs,
indien gewenst, tijdens de verhuizing. Met ons uitgebreide
netwerk zorgen we voor de juiste vakmensen en een viekke-
loze uitvoering van elke taak, van energielabel aanvragen tot
renovaties. Jouw wensen zijn onze prioriteit - laat het aan ons
over om je te ontzorgen.

Maak vandaag nog een afspraak voor een gratis waarde-
bepaling. Onze deskundige makelaars staan klaar om je te
helpen en al jouw vragen te beantwoorden.
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HEEFT U INTERESSE
IN DEZE WONING?

NEEM DAN CONTACT MET ONS OP!

De Vos Makelaardij 0582037072
Molenstraat 56-A info@devosmakelaardij.nl

8913 BC Leeuwarden www.devosmakelaardij.nl m |1 [NWWI




